PROCEDURA UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA
IMOVINOM U VLASNISTVU
INDUSTRIJSKO-OBRTNICKE SKOLE PULA




Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 144/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i
152/14) i ¢lanka 88. Statuta Industrijsko-obrtnigke $kole Pula, a u vezi sa &lankom 34. Zakona o fiskalnoj

odgovornosti ("Narodne novine" broj 111/18), Skolski odbor na 9. sjednici odrZanoj 22. prosinca 2021.
godine donosi

PROCEDURU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU
INDUSTRIJSKO-OBRTNICKE SKOLE PULA

I.OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom se Procedurom ureduje upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnitvu Industrijsko-obrtnicke
Skole Pula (u daljnjem tekstu: Skola) .

Ova se Procedura ne primjenjuje na zakup prostora, na zakup javnih i drugih povrdina, na upravljanje
imovinom kroz postupke dodjele koncesija ili uspostavu odnosa javno - privatnog partnerstva, na
privremeno, odnosno povremeno koristenje nekretnina u vlasni$tvu Skole, na dodjelu nekretnina u
vlasni$tvu Skole na koridtenje organizacijama civilnog drustva radi provodenja projekata i programa od
interesa za opée dobro, na upravljanje i koriitenje sportskih objekata, na dodjelu prostora za potrebe
lokalne i regionalne uprave, na sludajeve raspolaganja nekretninama kroz programe mijera poticanja
razvoja gospodarstva na podrudju Skole, kao ni na sva druga upravljanja, raspolaganja i koristenja
Skolskom imovinom koja su uredena posebnim aktima Skole.

Clanak 2.
Upravljanje imovinom Skole opéenito podrazumijeva sve sustavne i koordinirane aktivnosti kojima Skola
optimalno i odrZivo upravlja svojom imovinom paZnjom dobrog i savjesnog gospodara. Upravljanje
nekretninama i pokretninama podrazumijeva njihovo stjecanje, raspolaganje, davanje u najam, odnosno
zakup, koriStenje i ostvarivanje svih vlasni¢kih prava na tim nekretninama, odnosno pokretninama
sukladno propisima koji ureduju vlasnistvo i druga stvarna prava. Raspolaganje $kolskom imovinom
podrazumijeva pravo na otudenje, optereCenje, ogranidenje i odricanje od prava. Koristenje
podrazumijeva uporabu i ubiranje plodova ili koristi koje $kolska imovina daje, bez prava otudenja ili
opterecenja.

Clanak 3.
Tijela nadleZna za gospodarenje imovinom u vlasnistvu Skole su ravnatelj i Skolski odbor, pod uvjetima
propisanim zakonom, Statutom Skole, ovom Procedurom i drugim propisima.

Clanak 4.
Ravnatelj Skole i Skolski odbor gospodare imovinom u vlasni$tvu Skole paznjom dobrog gospodara, na
nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomi&nosti, u interesu stvaranja uvjeta za prosperitet §kole te
radi osiguranja sigurnosti ugenika, nastavnika i ostalih radnika Skole.

II. STJECANJE I RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA

Stjecanje nekretnina
Clanak 5.

Skola moze stjecati nekretnine kupnjom, prihvatom dara, zamjenom te na svaki drugi nadin propisan
zakonom.




Clanak 6.
Skola moze stjecati nekretnine kupnjom, ako za stjecanje to¢no odredene nekretnine postoji interes.
Misljenje o postojanju interesa iz prethodnog stavka ovog &lanka daje Skolski odbor.
Skola moze nekretninu kupiti izravnom pogodbom s vlasnikom nekretnine, javnim natje€ajem ili na drugi
zakonit nadin.
Skolski odbor moze odlugiti da se prije kupnje nekretnine iz st. 1. ovog €lanka, obavi procjena trzisne
vrijednosti nekretnine od strane ovlastenog procjenitelja.
Po prethodno pribavljenom misljenju ovlastenog procjenitelja, nakon ishodenja zemlji$noknjiznog
izvatka, obavljenog uvida u gradevinsku i lokacijsku dozvolu s kompletnom dokumentacijom, odluku o
kupnji nekretnine donosi Skolski odbor uz suglasnost osnivaga.
Ugovor o kupoprodaji sklapa ravnatelj Skole temeljem Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja u
slu€aju javnog natjecaja, a sastavni dio ugovora treba biti tabularna isprava i jamstvo prodavatelja da na
nekretnini ne postoji pravo treéih osoba.

Prodaja nekretnina

Clanak 7.
Skola mozZe prodati nekretnine u svom vlasni§tvu na temelju javnog natje€aja i uz cijenu koja odgovara
trZi3noj vrijednosti nekretnine, osim u sluajevima kada je mjerodavnim zakonskim propisima ili ovom
Procedurom izri¢ito drukéije odredeno.

Koristenje nekretnina
Clanak 8.

Skola je duzna koristiti nekretnine radi obavljanja djelatnosti radi koje je osnovana, vodeéi ratuna da se
tijeckom njihova koridtenja ofuvaju i unapreduju temeljni zahtjevi za gradevine, energetska svojstva
zgrade, nesmetan pristup i kretanje u gradevini, a osobito:

e organizirati tekude i investicijsko odrZavanje,

e organizirati poduzimanje hitnih i nuznih popravaka,

e osigurati predmetnu nekretninu,

¢ najmanje jednom godi$nje obavljati preventivni godidnji pregled nekretnine te poduzimati

odgovarajuce mjere i radnje odrzavanja,

II1. STJECANJE I RASPOLAGANJE POKRETNINAMA

Stjecanje pokretnina 5
Clanak 9.

Skola mozZe stjecati pokretnine kupnjom, prihvatom dara, stjecanjem u ovr§nom postupku, kao i na svaki
drugi zakonom propisan nadin.

Clanak 10.
Skola moze stjecati pokretnine kupnjom na temelju provedenog postupka javne nabave, uredenog
vaZeéim zakonskim propisima i internim aktima Skole.

Clanak 11.
Skola moze stjecati pokretnine prihvatom dara od Republike Hrvatske, jedinica lokalne i podrudne
(regionalne) samouprave, pravnih osoba u njihovom iskljudivom ili pretezitom vlasnistvu, kao i svih
drugih pravnih i/ili fizi¢kih osoba.




Prodaja pokretnina

Clanak 12.
Pokretnine u svom vlasnigtvu Skola moze prodati izravnom pogodbom, objavom na portalima za prodaju,
licitacijom ili na temelju javnog natjetaja, ovisno o procijenjenoj vrijednosti pojedine pokretnine,
odnosno ukupnoj vrijednosti pokretnina kojima se raspolaZe kao cjelinom (dalje: pokretnine).
O natinu prodaje pokretnina u iznosu do 20.000,00 kn odlu¢uje ravnatel;.
Neovisno o nadinu prodaje, Skola moze prodati pokretnine u svom vlasni$tvu samo uz cijenu koja
odgovara trZi$noj vrijednosti predmetnih pokretnina.

Darovanje

Clanak 13.
Pokretnine u vlasnitvu Skole mogu se darovati pravnim 1 fizickim osobama, ako to darovanje ima
humanitarni karakter, odnosno ako je isto dano u kulturne, znanstvene, obrazovne, socijalne, zdravstvene
ili druge svrhe koje su u opéem interesu gradana.

IV.POSTUPAK PRODAJE I KUPNJE

Clanak 14.
Javni natje€aj za kupnju i prodaju nekretnine moZe se provesti na dva nagina, i to:
a) usmenim javnim nadmetanjem ili
b) javnim prikupljanjem pismenih ponuda.
Usmeno javno nadmetanje je postupak u kojem se zainteresirani natjecatelji usmeno nadmeéu o visini
kupoprodajne cijene.
Javno prikupljanje pismenih ponuda je postupak u kojem zainteresirani ponuditelji, temeljem prethodno
javno objavljenog poziva upuéenog odredenom ili neodredenom krugu osoba, svoje ponude dostavljaju
na adresu Skole u zatvorenim omotnicama s naznakom »Zza natje€aj — NE OTVARAJ«.

Clanak 15.
Odluku o raspisivanju natje¢aja za kupnju i prodaju nekretnine donosi Skolski odbor pod uvjetima
utvrdenim zakonom, Statutom Skole, ovom Procedurom i drugim propisima.
Odluka o raspisivanju natje¢aja za kupnju i prodaju nekretnine iz stavka 1. ovoga &lanka obavezno
sadrzi:
- predmet javnog natjegaja i vrstu pravnog posla,
- oznaku i povr$inu nekretnine,
- poCetnu kupoprodajnu cijenu odnosno naknadu,
- posebne uvjete javnog natjedaja,
- nacin i mjesto podizanja natje€ajne dokumentacije,
- nacin i rok podnosenja ponuda za javni natjeaj i
- mjesto i vrijeme javnog otvaranja ponuda.

Clanak 16.
Natje¢aj provodi Povjerenstvo za upravljanje nekretninama (dalje: Povjerenstvo), &ije ¢lanove za svaki
pojedinacni sludaj imenuje ravnatelj Skole.
Povjerenstvo iz stavka 1. ovog &lanka ima 3 &lana.




Clanak 17.

Javni poziv za usmeno javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje pismenih ponuda obavezno
sadrzi:

oznaku nekretnine koja je predmet prodaje (adresu nekretnine, oznaku katastarske &estice, katastarsku
opéinu, povrSinu, namjenu (ako je odredena) te ostale podatke bitne za pobliZu oznaku nekretnine);
pocetnu cijenu nekretnine;

rok, adresu i na¢in podnoSenja prijava (kod usmenog javnog nadmetanja), odnosno ponuda (kod
javnog prikupljanja pismenih ponuda);

visinu jam&evine i oznaku rauna na koji se jam&evina uplaéuje;

mjesto, datum i vrijeme odrZavanja usmenog javnog nadmetanja, odnosno javnog otvaranja pismenih
ponuda;

odredbu tko moZe sudjelovati u usmenom javnom nadmetanju, odnosno javnom prikupljanju
pismenih ponuda;

odredbu da se danom predaje prijave, odnosno ponude smatra dan predaje te prijave ili ponude na
adresu Skole, a ako je prijava, odnosno ponuda poslana preporuéenom posiljkom, dan kada je ta
prijava, odnosno ponuda predana na postu;

odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

odredbu da ¢e se u slu¢aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem
smatrati prvi sljedeéi ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu;

odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude, gubi pravo na povrat jaméevine;
naznaku o moguénosti pregleda predmetne nekretnine, kao i vremena u kojem zainteresirani
ponuditelji mogu izvr$iti pregled;

odredbu da se nekretninom raspolaze po naéelu ,,videno-kupljeno*;

rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora sklopiti ugovor o kupoprodaji;

rok u kojem najpovoljniji ponuditelj mora uplatiti kupoprodajnu cijenu;

uputu o dostavi dokumenata koje ponuditelj mora dostaviti za sudjelovanje na javnom natjeéaju;
odredbu da se nepotpune i nepravodobne prijave, odnosno ponude neée uzeti u razmatranje;

odredbu o pravo prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije donogenja odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja;

odredbu o pravu prodavatelja da ne izabere niti jednog ponuditelja, u kojem se slu&aju javni natjeaj
ponistava.

Javni poziv za usmeno nadmetanje, odnosno javno prikupljanje pismenih ponuda iz stavka 1. ovog
¢lanka moZe sadrZavati i druge uvjete i podatke u svezi prodaje nekretnine.
Odredbe stavka 1. ovog &lanka na odgovarajuéi se na&in primjenjuju kod kupnje nekretnine.

Clanak 18.

U javnom pozivu za usmeno javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje pismenih ponuda od
ponuditelja ée se, izmedu ostalog, zatraZiti da dostave i:

* dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz odgovarajuée dokaze iz kojih
proizlazi vjerodostojnost tih podataka (ime i prezime, odnosno naziv; adresu prebivaligta, odnosno
sjediSta; OIB; dokaz o upisu u sudski, obrtni ili drugi odgovarajuéi registar za pravne osobe);

¢ dokaz o izvr§enoj uplati jaméevine;

¢ vlastoru¢no potpisanu izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ée, u slu€aju ako njegova ponuda
bude prihvacena, sklopiti ugovor o kupoprodaji o vlastitom trogku, potvrduje da u cijelosti
prihvaéa uvjete natjeCaja te da njegova ponuda ostaje na snazi 90 dana, racunajué¢i od dana
otvaranja ponuda, izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o nepostojanju poreznog duga nadlezne
Porezne uprave, koja ne smije biti starija od 30 dana od dana objave javnog poziva.




Clanak 19.
Javni natje€aj se objavljuje u javnom glasilu (dnevnom ili tiednom tisku ili u sluzbenom glasilu), na
oglasnoj plogi i na web stranici Skole, a ako tako odlu¢i tijelo nadlezno za raspisivanje javnog natjecaja i
u drugim sredstvima javnog priopéavanja. Objava u javnom glasilu sadrzi samo obavijest o objavi javnog
natje¢aja koja ne mora sadrZavati cjelokupan tekst natjecaja, ali obavezno mora sadrZavati napomenu da
se cjelovit tekst natje¢aja nalazi na oglasnoj plo&i i web stranici Skole.

Clanak 20.
Rok za podnosenje prijava, odnosno davanje ponuda je 15 dana od dana objave javnog natjecaja.
Usmeno javno nadmetanje, odnosno otvaranje pismenih ponuda mora se provesti u roku od najduze 20
dana od isteka roka za podnosenje prijava, odnosno davanje ponuda.

Clanak 21.
Poslove provodenja odluke o raspisivanju Javnog natje¢aja, pripreme dokumentacije, objave natjedaja,
prikupljanja i otvaranja ponuda, kao i poslove javnog nadmetanja obavlja Povjerenstvo iz &lanka 16. ove
Odluke.
O otvaranju ponuda, odnosno provedbi postupka javnog nadmetanja Povjerenstvo sastavlja zapisnik.
Povjerenstvo je prije otvaranja ponuda, odnosno prije po¢etka javnog nadmetanja duzno utvrditi koliko je
ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje u javnom nadmetanju pristiglo te da li su iste pravodobne.
Ponude, odnosno prijave koje nisu predane u za to propisanom roku, neée se uzeti u razmatranje u
daljnjem tijeku postupka. Nakon 3to je utvrdilo koje su ponude, odnosno prijave predane u zato
propisanom roku, Povjerenstvo ée pristupiti otvaranju pristiglih ponuda, odnosno prijava za sudjelovanje
na javnom nadmetanju prema redoslijedu njihova prispije¢a. Povjerenstvo je duzno razmotriti pravodobne
ponude, odnosno prijave i utvrditi da li iste sadrZavaju sve podatke i dokumentaciju propisanu u javnom
pozivu (potpune ponude/prijave).
Ponude, odnosno prijave koje nisu potpune nece se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja najpovoljnije
ponude, odnosno njihovi podnositelji nemaju pravo sudjelovanja u javnom nadmetanju. Za onog
ponuditelja koji nije pristupio javnom nadmetanju sukladno javnom pozivu, smatra se da Je odustao od
podnesene prijave i nema pravo sudj elovanja u daljnjem postupku.

Clanak 22.
Na postupak kupnje i prodaje pokretnina primjenjuju se odgovarajuée odredbe prethodnih &lanaka.

V. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 23.
Ova Procedura stupa na snagu s danom donosenja.
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